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Arviointia laista |

* Yleistavoitteet kannatettavia

llImastonmuutoksen torjunta rakentamisen kannalta
Rakentamisen sujuvoittaminen

Lupakynnyksen yhdenmukaistaminen
Digitaalisuuden edistaminen

Rakentamisen laadun parantaminen

* (Ainakin alussa) haasteellisuutta

Varsin paljon asetuksenanto-oikeuksia
Valmistautumis — aikataulu vvarsinkin ns. korjaussarjan osalta

Syyta varautua siihen, etta osa asioista ratkeaa HaO ja KHO-paatoksilla

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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Arviointia laista Il

e Lupakynnyksen nosto vahentaa rakennusvalvonnan tyémaaraa
e Tyomaara (ja tulot) pienenevat kunnittain vaihtelevasti
Osittain selkeyttaa mutta...
...Laki nyt kirjoitetussa muodossa jattaa tulkinnanvaraa. Perusteluissa asiat on selvemmin esitetty (-)
Ns. luvanvaraisuuden kaatopykala tulee ainakin alkuun aiheuttamaan kuntien valisia tulkintaeroja (-)
e Mika kaikki on luvanvaraista?
* Unohtuuko alkuvaiheessa jotain oleellista?
e Lisannee jalkivalvontaa

e Sijoittamislupa ja toteuttamislupa mahdollista myontaa erillisilla paatoksilla

* Tietomallien kaytto
» arkipaivaa isoissa (uudis)hankkeissa, ei tuottane ongelmia
» Edellyttda rakennusvalvonnalta myds osaamista ja tarvittavia ohjelmistoja/lisensseja
* Taydentavaa asetusta ei viela ole annettu, tarkempaa arviointia ei pysty tekemaan
* Odotukset alkuvaiheessa ylimitoitettuja

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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Arviointia laista Il

* ”"Laadun parantaminen” tarkoittaa lahinna vastuusuhteiden maarittelya, ei suoranaista vaikutusta
rakennusvalvontatyéhon
* Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyksille
* Helpottaa ja yhdenmukaistaa rakennusvalvonnan tyota (+)
e Taydentava asetus puuttuu. (-)
e Tarvitaan. Uusia patevyystasoja. Kuka suostuu rekisterinpitajaksi ilman juridista turvaa?

* Onko patevyys voimassa vaikka toiminta toistuvasti edellyttaa korjaavia toimenpiteita?
* Kuinka kauan patevyys on voimassa vaikka ei ammattia harjoittaisikaan?

* Huolta aiheuttaa se, ettd tavanomaisia hankkeita (esim. omakotitalo) saa suunnitella (tai toimia
tyonjohtajana) ilman mitdaan kokemusvaatimusta pelkan koulutuksen perusteella (-)

* Tilapainen rakennus 5v => valiaikainen rakennus 10v
* Antaa joustavuutta esim. tilapaisten koulujen osalta

* Rakennustyodn loppuunsaattamiselle maaritelty enimmaisaika (10v)

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.



HE: Purkamisluvan edellytykset 56 § AL

1. Purkamisluvan edellytyksia on tasmennetty sen osalta, mita tarkoitetaan “alueella, jolla rakennukset

ovat menettdneet suuren osan arvostaan”.
Ehdotuksessa “rakennus sijaitsee kunnassa, jossa rakennukset ovat menettidneet suurimman osan

arvostaan”

2. Paatosvalta purkamisluvissa on siirretty kunnalta rakennusvalvontaviranomaiselle (lukuunottamatta
kunnan omistamia suojeltuja rakennuksia

3. Uutena asiana ehdotetaan:
Kunnanvaltuusto voi myontaa luvan asemakaavalla suojellun rakennuksen purkamiseen, jos:
1) rakennus on kunnan omistuksessa;
2) rakennus ei ole teknisesti, toiminnallisesti ja taloudellisesti korjattavissa;
3) purkaminen johtaa purkumateriaalin uudelleenkayttoon tai kierratykseen;
4) rakennuksella ei ole enaa kulttuurihistoriallista arvoa; ja
5) rakennus ei ole valtakunnallisesti merkittava.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.



(mRTY

Huomioita ehdotuksesta

1. Tasmennys taannehtuvan alueen maarittelysta on selkeyttava

2. Paatosvalta purkamisluvissa on kohdennettu rakennusvalvonnalle. Purkamisluvan edellytykset
liittyvat olennaisesti alueidenkaytdn ohjaukseen. Rajataanko ehdotuksella kunnalle kuuluvaa
oikeutta itse maaritella toimivalta alueidenkayton ohjaukseen liittyvissa asioissa?

3. Kunnanvaltuustolle ehdotetaan mahdollisuutta myontaa purkamislupa suojellulle rakennukselle

e kunta kiinteiston ja rakennuksen omistajana asetetaan erityisasemaan muihin
omistajatahoihin verrattuna => johtaako keinotekoisiin kiinteistokauppoihin?

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.



HE: Rakentamisluvan hakemisen yhteydessa (m RTY
vaadittavat tiedot 61 §

Rakentamislupahakemukseen liitettavan aineiston maaraa ehdotetaan supistettavan
merkittavasti.

* Rakentamislupahakemukseen on liitettava paapiirustukset, paapiirustustasoinen
suunnitelmamalli tai tiedot koneluettavassa muodossa seka selvitys rakennuspaikan hallinnasta.

* Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa muita selvityksia ja taydennyksia vain perustellusta
syysta.

Ehdotus johtanee
e Lupamaarayksiin, joissa velvoitetaan toimittamaan selvityksia ennen rakennustyon aloittamista
* Ulkopuolisen tarkastuksen edellyttamiseen aiempaa useammin

 Siirtaa rakennusvalvontatyon painopistetta lupakasittelysta aloituskokoukseen. Epaselvyydet
aloituskokousvaiheessa (jolloin siis tydmaa on perustettu) voivat johtaa aloituksen viivastymiseen

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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HE: 68 a § Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu

Rakennusvalvontaviranomaisen on ratkaistava rakentamislupahakemus kolmen kuukauden kuluessa
siita, kun rakentamislupahakemus liitteineen on vastaanotettu rakennusvalvonnassa.

Lupahakemuksen kasittelyn viivastymisesta on kunnan palautettava rakennuslupamaksusta 20
prosenttia kultakin viivastyksen viikolta, ellei viivastys ole aiheutunut hakijasta.

Palautusta on vaadittava viimeistaan kuukauden kuluessa loppukatselmuksen toimittamisesta.
Kunta voi taksassa paattaa tata suuremmasta seuraamuksesta.

Kunnan on korvattava rakentamisluvan hakijalle viivastyksesta aiheutunut vahinko noudattaen, mita
vahingonkorvauslaissa (412/1974) saadetaan.

Tarkempia saanndksia maaraajan laskemisesta voidaan antaa ymparistoministerion asetuksella.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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HE: 68 a § Rakentamisluvan kasittelyaikatakuu

Pohdintaa (ja lausuttavaa):

Kasittelyajan laskennan aloitus (tai laskennan keskeytys).

* Kuinka taydellinen lupahakemuksen liitteineen tulee olla? Tuleeko esim. paapiirustusten olla sisalléltdan kokonaisuudessaan
YM asetuksen rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksistd mukainen?

* Ylipaataan, nakemykset voivat olla hyvin erilaisia
Miten dokumentoidaan vahabyrokraattisesti hakijan aiheuttamat viivastykset?
Tuleeko maaraaika-vaatimus johtamaan pienempien (=lupamaksu pienempi) lupien viivastymiseen?
Paatods on tehtdava maardajassa. Lisaantyyko kielteisten paatosten (ja oikaisujen/valitusten) maara?
Vahentyyko joustavuus vahaisen poikkeaman tulkinnoissa?
Lisaantyyko vaatimukset ulkopuolisesta tarkastuksesta?

=> Asetus on erittdin toivottava antaa. HE perusteluissa on asiaan liittyvia (hyvidkin) nostoja joita
kannattaa toivottavassa asetusvalmistelussa hyodyntaa

* Vaikutustenarviointi on tehtava huolella ei-toivottujen vaikutusten minimoimiseksi

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.



Syyta huomata myés mm. I/m RTY

e Suunnittelijoiden ilmoittaminen (84 §)
* hankkeen arvioimisen kannalta olennaiset erityissuunnittelijat on ilmoitettava
rakentamislupahakemuksen yhteydessa
e Kuulutusmenettely korvaa julkipanomenettelyn

* Oikaisuvaatimusaika pitenee kaikissa luvissa 30 paivdan. Tiedoksisaanti katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisun ajankohdasta => Lainvoimaisuus 7 + 30 paivaa

» Lisaa todennakoisesti tarvetta saada rakennustyon suorittamiseen toiden aloittamisoikeus ennen
paatdksen lainvoimaisuutta
. Seléé§L)|Ikopuolisen tarkastuksen etta erityismenettelyn sanamuodot ovat tiukentuneet (115 § ja
11
e ..ulkopuolinen tarkastus on vaadittava, jos...
» ..erityismenettelya on edellytettava, jos...
* Loppukatselmuksen edellytyksena (122 §) ” rakennuskohteen toteutusta vastaavat

rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat on toimitettu kunnalle toteumamallina tai muutoin
koneluettavassa muodossa”

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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121 § Rakennustuotteiden ominaisuudet

Rakennustuotteen ominaisuudet

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen seka
ominaisuuksiltaan sellainen, etta rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja rakennettuna
tayttaa tassa laissa saadetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella tavalla
kunnossapidettyna taloudellisesti perustellun kayttéian ajan.

Rakennustuotteen valmistajan on jatelain 9 §:ssa tarkoitetulla tavalla huolehdittava
rakennustuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestavaksi ja korjattavaksi seka
sellaiseksi, etta rakennuskohteesta purettuna sita voidaan kayttaa uudelleen rakentamisessa tai
materiaalina hyodynnettavissa olevilta osiltaan.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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Esim. Helsingin rakennusjarjestys

32 § Materiaalivalinnat

Rakentamisessa on kaytettava materiaaleja, joiden kestavyydesta, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on pitka kokemus tai luotettavaa tietoa.

Rakentamisessa voidaan kayttaa muusta rakennuksesta irrotettuja rakennusosia, mikali naiden
rakennusosien kelpoisuus rakentamisessa on osoitettu erdaiden rakennustuotteiden
tuotehyvaksynnastad annetun lain (21.12.2012/954) mukaisesti.

Koerakentamisessa voidaan kayttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla muitakin materiaaleja
edellyttaen, etta niiden kayttaytymista seurataan asiantuntijan laatimalla mittaus-, tarkkailu- ja
raportointiohjelmalla. Seurannan tulokset on toimitettava rakennusvalvontapalveluille.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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Kiitos

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.
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